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Projekt

UCHWA A NR ....................
RADY MIEJSKIEJ W I OWEJ

z dnia .................... 2011 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy I owa
na lata 2012-2016

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz dzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pó n. zm.1) )  oraz  art.  21  ust.  1  pkt  1  i  ust.  2  ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pó n. zm.2) ) uchwala si , co nast puje:

§ 1. 1. Prognoz  wielko ci zasobu mieszka  komunalnych w latach 2012-2016 przedstawia wykres
stanowi cy za cznik nr 1 do uchwa y.

2. Prognoz  ilo ci lokali socjalnych gminy w poszczególnych latach przedstawia wykres stanowi cy
za cznik nr 2 do uchwa y.

3. Jako stan pocz tkowy zasobu na dzie  30 czerwca 2011 roku przyjmuje si :

- 210 komunalnych lokali mieszkalnych,

- 6 komunalnych lokali socjalnych.

§ 2. Stan techniczny zasobu lokali komunalnych, wynikaj cy z przegl dów technicznych dokonanych
przez zarz dc  zasobu, wskazuje na potrzeb  ponoszenia nak adów finansowych g ównie w zakresie
remontów bie cych. Ca y zasób lokali komunalnych stanowi  budynki przedwojenne o niskim standardzie
technicznym. Zgodnie z analiz  potrzeb w latach 2012-2016, planuje si  do wykonania:

1) w roku 2012 - prace remontowe i instalacyjne;

2) w roku 2013 - prace remontowe i instalacyjne;

3) w roku 2014 - prace remontowe i instalacyjne;

4) w roku 2015 - prace remontowe i instalacyjne;

5) w roku 2016 - prace remontowe i instalacyjne.

§ 3. Planowana sprzeda  lokali w kolejnych latach wyliczona w oparciu o dane faktyczne i dane
prognozowane stanowi za cznik nr 3.

§ 4. 1. Jako wyj ciow  stawk  bazow  czynszu uznaje si  kwot  obowi zuj  na dzie  1 stycznia 2011
r. wynosz  1,90 z /m2 powierzchni u ytkowej.

2. Wzrost stawki bazowej czynszu najmu w latach 2012-2016 mo e nast pi  w drodze zarz dzenia
Burmistrza I owej.

§ 5. 1. Czynsz za lokale mieszkalne ustala si  stosuj c czynniki podwy szaj ce lub obni aj ce ich
warto  u ytkow  w stosunku do stawki bazowej czynszu.

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zosta y og oszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r.
Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr
180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr
40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 Nr 21, poz. 113, Nr 1147, poz. 679 i Nr 134, poz. 777.

2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zosta y og oszone w Dz. U. z 2005 r. Nr 69, poz. 626, z 2006 r. Nr 86,
poz. 602, Nr 167, poz. 1193 i Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902 i Nr 173, poz. 1218 oraz z 2010 r. Nr 3,
poz. 13.
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2. Czynniki podwy szaj ce warto  u ytkow  lokalu mieszkalnego:

1)  za doprowadzenie do azienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacj  wodoci gowo-kanalizacyjn ,
umo liwiaj  pod czenie muszli klozetowej i sp uczki; dotyczy to równie  WC przynale nego do lokalu,
po onego poza lokalem na tej samej kondygnacji

+ 10%;

2)  za wyposa enie lokalu w azienk , przez co rozumie si  wydzielenie w mieszkaniu pomieszczenia posiadaj cego
sta e instalacje: wodoci gowo-kanalizacyjn , ciep ej wody dostarczanej centralnie b  z urz dze
zainstalowanych w lokalu lub inne, umo liwiaj ce pod czenie wanny, brodzika, baterii, piecyka k pielowego
(gazowego, elektrycznego, bojlera itp.)

+ 10%;

3)  za centralne ogrzewanie, gdzie energia cieplna dostarczana jest z elektrociep owni, ciep owni i kot owni
lokalnych (osiedlowych, domowych)

+ 10%;

4)  za wyposa enie lokalu mieszkalnego w gaz przewodowy + 10%;
5)  za lokal mieszkalny po ony w budynku jednorodzinnym wolno stoj cym + 10%.

3. Czynniki obni aj ce warto  u ytkow  lokalu mieszkalnego:

1)  za lokal mieszkalny bez urz dze  wodno-kanalizacyjnych - 30%;
2)  za lokal mieszkalny po ony w suterenie - 30%;
3)  za lokal mieszkalny po ony w budynku na terenie poza miejskim - 20%;
4)  za lokal mieszkalny, w którym przynale na kuchnia jest do u ytku wi cej ni  jednemu lokalowi

mieszkalnemu
- 30%;

5)  za lokal mieszkalny, w którym wyst puje kuchnia bez dost pu naturalnego o wietlenia dziennego - 20%.

4. Zwi kszenie czynszu z tytu u czynników podwy szaj cych ustala si  na podstawie sumy czynników
o których mowa w ust. 2, natomiast w przypadku czynników obni aj cych, o których mowa w ust. 3, do
wyliczenia stosuje si  tylko jeden z tych czynników o najwi kszej warto ci.

§ 6. 1. Najemca lokalu mieszkalnego, zamiennego lub socjalnego mo e wnioskowa  do wynajmuj cego
o obni enie stawki czynszu do wysoko ci ca kowitego zwolnienia najemcy z tego czynszu na okre lony
czas, je eli najemca na w asny koszt wykona konieczny remont lokalu w zakresie obci aj cym
wynajmuj cego.

2. Przed rozpocz ciem remontu najemca zobowi zany jest uzyska  pisemn  zgod  wynajmuj cego oraz
uzgodni  zakres remontu i warunki rozlicze  finansowych.

§ 7. Czynsz za 1 m2 lokalu socjalnego stanowi 50% stawki najni szego czynszu obowi zuj cego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 8. 1. Zasobem mieszkaniowym gminy I owa zarz dza gminna jednostka organizacyjna – Zak ad
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w I owej. Jednostka ta zarz dza budynkami komunalnymi oraz
wykonuje obowi zki administratora w imieniu gminy jako w ciciela niewyodr bnionych lokali
w budynkach wspólnot mieszkaniowych.

2. Do obowi zków Zak adu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w I owej nale y w szczególno ci:

1) zawieranie umów najmu na lokale gminnego zasobu mieszkaniowego zgodnie z uchwa ami Rady
Miejskiej w I owej w tym zakresie oraz decyzjami lub zarz dzeniami Burmistrza I owej,

2) naliczanie i pobieranie czynszu za lokale gminnego zasobu mieszkaniowego,

3) naliczanie i pobieranie innych op at zwi zanych z wynajmem lokali,

4) dochodzenie od najemców wykonywania ich obowi zków wynikaj cych z umów najmu,

5) utrzymanie w nale ytym stanie porz dku i czysto ci cz ci wspólnych w administrowanych budynkach,

6) dokonywanie remontów i konserwacji budynków gminnych oraz lokali i pomieszcze ,

7) naprawy i wymiana instalacji wodoci gowych, grzewczych, kanalizacyjnych i elektrycznych w zakresie
nale cym do obowi zków w ciciela lokali,

8) prowadzenie czynno ci egzekucyjnych wzgl dem najemców lokali pozostaj cych w zw oce
z regulowaniem op at.



Id: DQDSV-PZNWG-QQLNB-KQEKG-VZSAL. Projekt Strona 3

3. Zarz dzanie w zakresie cz ci wspólnych w budynkach wspólnot mieszkaniowych wykonywane jest
przez zarz dc  wybieranego przez wspólnot  mieszkaniow  w drodze uchwa y.

4. W latach 2012-2016 nie przewiduje si  zmian w sposobie zarz dzania zasobem mieszkaniowym
gminy.

§ 9. ród em finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach b  dochody z:

1) czynszu za lokale mieszkalne i socjalne,

2) czynszu za najem pomieszcze  u ytkowych.

§ 10. Wysoko  wydatków w kolejnych latach na zasób mieszkaniowy gminy przedstawia tabela
stanowi ca za cznik nr 4.

§ 11. 1. W latach 2012-2016 nie przewiduje si  zmian zwi zanych z remontami kapitalnymi budynków
i modernizacji lokali mieszkalnych.

2. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji mieszkaniowego zasobu gminy, nale y d  do
planowania sprzeda y lokali w budynkach, w których gmina jest jednym ze wspó cicieli.

§ 12. Wykonanie uchwa y powierza si  Burmistrzowi I owej.

§ 13. Uchwa a wchodzi w ycie po up ywie 14 dni od dnia og oszenia w Dzienniku Urz dowym
Województwa Lubuskiego.
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Za cznik Nr 1 do Uchwa y Nr ....................

Rady Miejskiej w I owej

z dnia .................... 2011 r.

Prognoza wielko ci zasobu mieszkaniowego Gminy I owa
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Za cznik Nr 2 do Uchwa y Nr ....................

Rady Miejskiej w I owej

z dnia .................... 2011 r.

Prognoza wielko ci zasobu mieszkaniowego lokali socjalnych Gminy I owa
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Za cznik Nr 3 do Uchwa y Nr ....................

Rady Miejskiej w I owej

z dnia .................... 2011 r.

Sprzeda  komunalnych lokali mieszkalnych
- faktyczna w latach 1996-2011
- planowana w latach 2012-2016
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Za cznik Nr 4 do Uchwa y Nr ....................

Rady Miejskiej w I owej

z dnia .................... 2011 r.

Wysoko  wydatków do poniesienia na utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w latach 2012-2016

Koszty w % w stosunku do przychodów ogó em 2012 2013 2014 2015 2016
bie cej eksploatacji nie wi cej ni 52,0 % 52,0 % 52,0 % 52,0 % 52,0 %
remontów lokali nie mniej ni 38,0 % 38,0 % 38,0 % 38,0 % 38,0 %
zarz du cz ci wspólnych nie mniej ni 10,0 % 10,0 % 10,0 % 10,0 % 10,0 %
modernizacja nie mniej ni 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
wydatki inwestycyjne nie mniej ni 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
RAZEM 100,0 % 100,0 % 100,0 % 100,0 % 100,0 %


