Projekt

UCHWALANR ..o
RADY MIEJSKIEJ W ILOWEJ

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy ltowa
na lata 2012-2016

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.” ) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.?') uchwala si, co nastepuije:

8 1. 1. Prognoze wielkosci zasobu mieszkan komunalnych w latach 2012-2016 przedstawia wykres
stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Prognozg ilosci lokali socjalnych gminy w poszczegdlnych latach przedstawia wykres stanowiacy
zatacznik nr 2 do uchwaty.

3. Jako stan poczatkowy zasobu na dzien 30 czerwca 2011 roku przyjmuje sig:
- 210 komunalnych lokali mieszkalnych,
- 6 komunalnych lokali socjalnych.

8§ 2. Stan techniczny zasobu lokali komunalnych, wynikajacy z przegladéw technicznych dokonanych
przez zarzadce zasobu, wskazuje na potrzebe ponoszenia naktadéw finansowych gtéwnie w zakresie
remontdw biezacych. Caty zaséb lokali komunalnych stanowiag budynki przedwojenne o niskim standardzie
technicznym. Zgodnie z analiza potrzeb w latach 2012-2016, planuje si¢ do wykonania:

1) wroku 2012 - prace remontowe i instalacyjne;
2) w roku 2013 - prace remontowe i instalacyjne;
3) w roku 2014 - prace remontowe i instalacyjne;
4) w roku 2015 - prace remontowe i instalacyjne;
5) w roku 2016 - prace remontowe i instalacyjne.

8 3. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach wyliczona w oparciu o dane faktyczne idane
prognozowane stanowi zatgcznik nr 3.

8 4. 1. Jako wyjsciowa stawke bazowa czynszu uznaje si¢ kwote obowiazujaca na dzien 1 stycznia 2011
r. wynoszaca 1,90 zt/m® powierzchni uzytkowej.

2. Wzrost stawki bazowej czynszu najmu w latach 2012-2016 moze nastapi¢ w drodze zarzadzenia
Burmistrza Itowej.

85.1.Czynsz za lokale mieszkalne ustala si¢ stosujac czynniki podwyzszajace lub obnizajace ich
wartos¢ uzytkowa w stosunku do stawki bazowej czynszu.

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r.
Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr
180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr
40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 Nr 21, poz. 113, Nr 1147, poz. 679 i Nr 134, poz. 777.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2005 r. Nr 69, poz. 626, z 2006 r. Nr 86,
poz. 602, Nr 167, poz. 1193 i Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902 i Nr 173, poz. 1218 oraz z 2010 r. Nr 3,
poz. 13.
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2. Czynniki podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego:

1) | za doprowadzenie do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacje wodociggowo-kanalizacyjna, +10%;
umozliwiajaca podtaczenie muszli klozetowej i sptuczki; dotyczy to réwniez WC przynaleznego do lokalu,
potozonego poza lokalem na tej samej kondygnacji

2) | za wyposazenie lokalu w fazienke, przez co rozumie si¢ wydzielenie w mieszkaniu pomieszczenia posiadajacego | + 10%;
stale instalacje: wodociagowo-kanalizacyjna, cieptej wody dostarczanej centralnie badz z urzadzen
zainstalowanych w lokalu lub inne, umozliwiajace podtgczenie wanny, brodzika, baterii, piecyka kapielowego
(gazowego, elektrycznego, bojlera itp.)

3) | za centralne ogrzewanie, gdzie energia cieplna dostarczana jest z elektrocieptowni, cieptowni i kottowni +10%;
lokalnych (osiedlowych, domowych)

4) | za wyposazenie lokalu mieszkalnego w gaz przewodowy +10%;

5) | za lokal mieszkalny potozony w budynku jednorodzinnym wolno stojacym +10%.

3. Czynniki obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego:

1) | za lokal mieszkalny bez urzadzen wodno-kanalizacyjnych - 30%;

2) | za lokal mieszkalny potozony w suterenie - 30%;

3) | za lokal mieszkalny potozony w budynku na terenie poza miejskim - 20%;

4) | za lokal mieszkalny, w ktérym przynalezna kuchnia jest do uzytku wiecej niz jednemu lokalowi - 30%;
mieszkalnemu

5) | za lokal mieszkalny, w ktérym wystepuje kuchnia bez dostepu naturalnego oswietlenia dziennego - 20%.

4. Zwigkszenie czynszu z tytutu czynnikdéw podwyzszajacych ustala sie na podstawie sumy czynnikow
o0 ktérych mowa w ust. 2, natomiast w przypadku czynnikéw obnizajacych, o ktérych mowa w ust. 3, do
wyliczenia stosuje si¢ tylko jeden z tych czynnikéw o najwigkszej wartosci.

8 6. 1. Najemca lokalu mieszkalnego, zamiennego lub socjalnego moze wnioskowa¢ do wynajmujacego
0 obnizenie stawki czynszu do wysokosci catkowitego zwolnienia najemcy z tego czynszu na okreslony
czas, jezeli najemca na wiasny koszt wykona konieczny remont lokalu w zakresie obcigzajacym

wynajmujacego.
2. Przed rozpoczeciem remontu najemca zobowiazany jest uzyska¢ pisemna zgode wynajmujacego oraz
uzgodni¢ zakres remontu i warunki rozliczen finansowych.

§7.Czynsz za 1m’lokalu socjalnego stanowi 50% stawki najnizszego czynszu obowiazujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

8 8. 1. Zasobem mieszkaniowym gminy ltowa zarzadza gminna jednostka organizacyjna — Zakilad
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Itowej. Jednostka ta zarzadza budynkami komunalnymi oraz
wykonuje obowiazki administratora w imieniu gminy jako wiasciciela niewyodrebnionych lokali
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

2. Do obowiazkéw Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Itowej nalezy w szczeg6lnosci:

1) zawieranie umow najmu na lokale gminnego zasobu mieszkaniowego zgodnie z uchwatami Rady
Miejskiej w Itowej w tym zakresie oraz decyzjami lub zarzadzeniami Burmistrza Itowej,

2) naliczanie i pobieranie czynszu za lokale gminnego zasobu mieszkaniowego,

3) naliczanie i pobieranie innych optat zwigzanych z wynajmem lokali,

4) dochodzenie od najemcow wykonywania ich obowigzkdéw wynikajacych z uméw najmu,

5) utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czystosci czesci wspolnych w administrowanych budynkach,
6) dokonywanie remontéw i konserwacji budynkdéw gminnych oraz lokali i pomieszczen,

7) naprawy i wymiana instalacji wodociaggowych, grzewczych, kanalizacyjnych i elektrycznych w zakresie
nalezacym do obowiazkow wiasciciela lokali,

8) prowadzenie czynnosci egzekucyjnych wzglgdem najemcoéw lokali pozostajacych w zwtoce
z regulowaniem opfat.
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3. Zarzadzanie w zakresie czesci wspolnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych wykonywane jest
przez zarzadce wybieranego przez wspdlnote mieszkaniowa w drodze uchwaty.

4. W latach 2012-2016 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania zasobem mieszkaniowym
gminy.
§ 9. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda dochody z:
1) czynszu za lokale mieszkalne i socjalne,
2) czynszu za najem pomieszczen uzytkowych.

8 10. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach na zas6b mieszkaniowy gminy przedstawia tabela
stanowigca zatagcznik nr 4.

8§ 11. 1. W latach 2012-2016 nie przewiduje si¢ zmian zwigzanych z remontami kapitalnymi budynkdéw
i modernizacji lokali mieszkalnych.

2. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji mieszkaniowego zasobu gminy, nalezy dazy¢ do
planowania sprzedazy lokali w budynkach, w ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli.

8§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi ltowej.

8 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ............cc......
Rady Miejskiej w ltowej

Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy ltowa
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ...........ccc......
Rady Miejskiej w ltowej

Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego lokali socjalnych Gminy Itowa
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Zatagcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w ltowej

Sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych
- faktyczna w latach 1996-2011
- planowana w latach 2012-2016
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Wysokos¢ wydatkéw do poniesienia na utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w latach 2012-2016

Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr

Rady Miejskiej w ltowej

Koszty w % w stosunku do przychoddw ogdlem 2012 2013 2014 2015 2016
biezacej eksploatacji nie wigcej niz 52,0 % 52,0 % 52,0 % 52,0 % 52,0 %
remontow lokali nie mniej niz 38,0 % 38,0 % 38,0 % 38,0 % 38,0 %
zarzadu czesci wspélnych nie mniegj niz 10,0 % 10,0 % 10,0 % 10,0 % 10,0 %
modernizacja nie mniej niz 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
wydatki inwestycyjne nie mniej niz 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
RAZEM 100,0 % 100,0 % 100,0 % 100,0 % 100,0 %
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