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Projekt

UCHWA A NR ....................
RADY MIEJSKIEJ W I OWEJ

z dnia .................... 2011 r.

zmieniaj ca uchwa  w sprawie ustalenia zasad najmu lokali u ytkowych nale cych do zasobu gminy
na okres co najmniej jednomiesi czny

Na podstawie art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz dzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pó n. zm.1) ) uchwala si , co nast puje:

§ 1. W uchwale Rady Miejskiej w I owej Nr 165/5/XVII/08 z dnia 18 lipca 2008 r. w sprawie ustalenia
zasad najmu lokali u ytkowych nale cych do zasobu gminy na okres co najmniej jednomiesi czny (Dz.
Urz. Woj. Lubuskiego Nr 84, poz. 1325) § 2 otrzymuje brzmienie:

„§ 2. Okre la si  wysoko  podstawy wymiaru w kwocie 7,48 z /1 m2 .”.

§ 2. 1. Do spraw rozpocz tych i nie zako czonych podpisaniem umowy najmu przed dniem wej cia
w ycie niniejszej uchwa y, stosuje si  przepisy dotychczasowe.

2. Je eli aktualni najemcy op acaj  ni sze stawki od stawek minimalnych wynikaj cych z wej cia
w ycie niniejszej uchwa y, wydzier awiaj cy zaproponuje nowe stawki najpó niej z dniem 1 kwietnia 2012
roku.

§ 3. Wykonanie uchwa y powierza si  Burmistrzowi I owej.

§ 4. Uchwa a wchodzi w ycie z dniem 1 stycznia 2012 r. i podlega og oszeniu w Dzienniku Urz dowym
Województwa Lubuskiego.

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zosta y og oszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r.
Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr
180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr
40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 Nr 21, poz. 113, Nr 1147, poz. 679 i Nr 134, poz. 777.
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UZASADNIENIE DO UCHWA Y
Rada Miejska w I owej uchwa  z dnia 18 lipca 2008 r. Nr 165/XVII/08 w sprawie ustalenia zasad
najmu lokali u ytkowych nale cych do zasobu gminy na okres co najmniej jednomiesi czny
okre li a mi dzy innymi wysoko  minimalnych stawek za najem lokali u ytkowych. Uchwa a, jak
wynika z jej tytu u, dotyczy najmu na okres co najmniej jednomiesi czny.

Konstrukcja uchwa y w zakresie ustalenia stawek minimalnych opiera si  na jednej stawce bazowej
oraz odniesienia do niej w zale no ci od strefy, w jakiej lokal jest po ony oraz rodzaju dzia alno ci
prowadzonej w naj tym lokalu. W uchwale z 2008 r. podstawa do nalicze  wynosi 7,18 z /1 m2.  W
niniejszym projekcie uchwa y zaproponowano zwi kszenie podstawy nalicze  do wysoko ci 7,48 z /1m2,
stosuj c waloryzacj  w oparciu jedynie o wska nik wzrostu cen towarów i us ug konsumpcyjnych w okresie
pierwszego pó rocza 2010 roku do takiego samego okresu roku 2011.

W przypadku tego projektu uchwa y nie zastosowano skumulowanego wska nika 15,3%, który to wska nik
wyliczono pos uguj c si  wska nikami wzrostu cen towarów i us ug konsumpcyjnych w okresie pierwszego
pó rocza roku, w którym stawki ulegaj  zmianie, w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego,
stosowanymi przy okre laniu maksymalnego wzrostu stawek podatków i op at lokalnych, które stanowi y
podstaw  ich wzrostu na poszczególne lata i wynosz ce:

na rok 2009 r. – 4,2%

na rok 2010 r. – 3,5%

na rok 2011 r. – 2,6%

na rok 2012 r. – 4,2%.

Dla potrzeb tej uchwa y, zosta y zdefiniowane trzy zró nicowane strefy op at (§ 3 uchwa y z 2008 r.):

1) I strefa – lokale u ytkowe po one w nieruchomo ciach przy ca ej ulicy Plac Wolno ci
oraz przy ulicy Ko ciuszki nr 1;

2) II strefa - lokale u ytkowe po one w nieruchomo ciach w mie cie I owa, nie uj tych w I
strefie handlowej;

3) III strefa - lokale u ytkowe po one w nieruchomo ciach na terenie pozamiejskim gminy.

Okre lenie wysoko ci minimalnej stawki najmu w zale no ci od prowadzonej dzia alno ci okre la § 4 ust. 1
uchwa y z 2008 r.:

Lp Rodzaj dzia alno ci I strefa II strefa III strefa
w procentach podstawy wymiaru

1) Przetwórstwo przemys owe 200 % 200 % 200 %
2) Handel hurtowy i detaliczny; naprawa

pojazdów samochodowych, motocykli oraz
artyku ów u ytku osobistego i domowego z
wy czeniem szewstwa, naprawy i przeróbki
odzie y oraz sprzeda y detalicznej nowych
artyku ów ksi garskich w
wyspecjalizowanych sklepach - w lokalach o
powierzchni u ytkowej do 40 m2 w cznie

200 % 175 % 150 %
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3) Handel hurtowy i detaliczny; naprawa
pojazdów samochodowych, motocykli oraz
artyku ów u ytku osobistego i domowego z
wy czeniem szewstwa, naprawy i przeróbki
odzie y oraz sprzeda y detalicznej nowych
artyku ów ksi garskich w
wyspecjalizowanych sklepach - w lokalach o
powierzchni u ytkowej powy ej 40 m2

wed ug zasad okre lonych w
ust. 2

4) Sprzeda  detaliczna nowych artyku ów
ksi garskich w wyspecjalizowanych sklepach

100 % 100 % 100 %

5) Szewstwo, naprawa i przeróbki odzie y 50 % 50 % 50 %
6) Hotele i restauracje, z wyj tkiem barów

mlecznych
200 % 200 % 200 %

7) Bary mleczne 50 % 50 % 50 %
8) Transport, gospodarka magazynowa i

czno
200 % 200 % 200 %

9) Po rednictwo finansowe 200 % 200 % 200 %
10) Edukacja 50 % 50 % 50 %
11) Ochrona zdrowia 60 % 60 % 60 %
12) Pomoc spo eczna 50 % 50 % 50 %
13) Dzia alno  us ugowa komunalna 200 % 200 % 200 %
14) Prowadzenie dzia alno ci statutowej

organizacji spo ecznych nie dzia aj cych dla
osi gni cia zysku

50 % 50 % 50 %

15) Pomieszczenia gospodarcze nie przynale ne
do mieszkania, wykorzystywane przez
najemców wy cznie na w asne potrzeby, w
tym na gara e, sk ady magazynowe itp.

50 % 50 % 50 %

16) Pozosta a dzia alno 200 % 200 % 200 %

Wyliczenie kwotowej stawki minimalnej polega na odniesieniu wska nika procentowego okre lonego w
powy szej tabeli i podstawy wymiaru.

Przyk ad:
Lokal o powierzchni np. 40 m2 zaj ty pod dzia alno  handlow  (handel detaliczny) i po ony w II strefie

Czynsz wyliczony przy podstawie wymiaru 7,18 z /1 m2

40 m2 x 7,18 z /1 m2 x 175% = 502,6 z

Czynsz wyliczony przy podstawie wymiaru 7,48 z /1 m2

40 m2 x 7,48 z /1 m2 x 175% = 523,60 z

Skutki finansowe

Zmiana podstawy wymiaru powinna spowodowa  zwi kszenie wp ywu z tytu u najmu lokali u ytkowych o
oko o 4,2%. Tak wiec wp ywy z tego tytu u powinny wzrosn  z kwoty 202495 z  (plan na 2011 rok) do
kwoty 211000 z  (wzrost o 8505 z ).
Zgodnie z obecnie obowi zuj cym wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy, wp ywy z najmu lokali u ytkowych w ca ci powinny by  wykorzystane na utrzymanie lokali
mieszkalnych i socjalnych.


