Projekt

UCHWALANR ..o
RADY MIEJSKIEJ W ILOWEJ

zmieniajgca uchwale w sprawie ustalenia zasad najmu lokali uzytkowych nalezacych do zasobu gminy
na okres co najmniej jednomiesieczny

Na podstawie art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.” ) uchwala sie, co nastepuije:

8 1. W uchwale Rady Miejskiej w l1towej Nr 165/5/XVI1/08 z dnia 18 lipca 2008 r. w sprawie ustalenia

zasad najmu lokali uzytkowych nalezacych do zasobu gminy na okres co najmniej jednomiesigczny (Dz.
Urz. Woj. Lubuskiego Nr 84, poz. 1325) § 2 otrzymuje brzmienie:

8 2. Okresla sic wysokosé podstawy wymiaru w kwocie 7,48 zt/1 m? .”.

§ 2. 1. Do spraw rozpoczetych i nie zakonczonych podpisaniem umowy najmu przed dniem wejscia
w zycie niniejszej uchwaty, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

2. Jezeli aktualni najemcy optacaja nizsze stawki od stawek minimalnych wynikajacych z wejscia
w zycie niniejszej uchwaty, wydzierzawiajacy zaproponuje nowe stawki najpézniej z dniem 1 kwietnia 2012
roku.

8 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi [towej.

8 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2012 r. i podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r.
Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr
180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr
40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 Nr 21, poz. 113, Nr 1147, poz. 679 i Nr 134, poz. 777.
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UZASADNIENIE DO UCHWALY

Rada Miejska w ltowej uchwata z dnia 18 lipca 2008 r. Nr 165/XV11/08 w sprawie ustalenia zasad
najmu lokali uzytkowych nalezacych do zasobu gminy na okres co najmniej jednomiesigczny
okreslita migdzy innymi wysokos¢ minimalnych stawek za najem lokali uzytkowych. Uchwata, jak
wynika z jej tytutu, dotyczy najmu na okres co najmniej jednomiesieczny.

Konstrukcja uchwaty w zakresie ustalenia stawek minimalnych opiera si¢ na jednej stawce bazowej
oraz odniesienia do niej w zaleznosci od strefy, w jakiej lokal jest potozony oraz rodzaju dziatalnosci
prowadzonej w najetym lokalu. W uchwale z 2008 r. podstawa do naliczen wynosi 7,18 z#/1 m* W
niniejszym projekcie uchwaty zaproponowano zwiekszenie podstawy naliczen do wysokosci 7,48 zH1my,
stosujac waloryzacje w oparciu jedynie o wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych w okresie
pierwszego pétrocza 2010 roku do takiego samego okresu roku 2011.

W przypadku tego projektu uchwaty nie zastosowano skumulowanego wskaznika 15,3%, ktory to wskaznik
wyliczono postugujac sie wskaznikami wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych w okresie pierwszego
potrocza roku, w ktorym stawki ulegaja zmianie, w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego,
stosowanymi przy okreslaniu maksymalnego wzrostu stawek podatkow i optat lokalnych, ktore stanowity
podstaweg ich wzrostu na poszczeg6lne lata i wynoszace:

na rok 2009 r. — 4,2%
na rok 2010 r. — 3,5%
na rok 2011 r. - 2,6%

na rok 2012 r. — 4,2%.

Dla potrzeb tej uchwaty, zostaty zdefiniowane trzy zréznicowane strefy optat (8 3 uchwaty z 2008 r.):

1) 1 strefa — lokale uzytkowe potozone w nieruchomosciach przy catej ulicy Plac Wolnosci
oraz przy ulicy Kosciuszki nr 1,

2) 1l strefa - lokale uzytkowe potozone w nieruchomosciach w miescie Itowa, nie ujetych w |
strefie handloweyj;

3) 11l strefa - lokale uzytkowe potozone w nieruchomosciach na terenie pozamiejskim gminy.

Okreslenie wysokosci minimalnej stawki najmu w zaleznosci od prowadzonej dziatalnosci okresla § 4 ust. 1
uchwaty z 2008 r.:

Lp | Rodzaj dziatalnosci I strefa |1l strefa |11l strefa
w procentach podstawy wymiaru
1) | PrzetwoOrstwo przemystowe 200 % 200 % 200 %

2) |Handel hurtowy 1 detaliczny; naprawa|200 % 175 % 150 %
pojazdoéw samochodowych, motocykli oraz
artykutdw uzytku osobistego i domowego z
wylaczeniem szewstwa, naprawy i przerobki
odziezy oraz sprzedazy detalicznej nowych
artykutow ksiegarskich w
wyspecjalizowanych sklepach - w lokalach o
powierzchni uzytkowej do 40 m® wiacznie
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3) |Handel hurtowy 1 detaliczny; naprawa|wedlug zasad okreslonych w
pojazdéw samochodowych, motocykli oraz|ust. 2

artykutdw uzytku osobistego i domowego z
wylaczeniem szewstwa, naprawy i przerdbki
odziezy oraz sprzedazy detalicznej nowych
artykutow ksiegarskich w
wyspecjalizowanych sklepach - w lokalach o
powierzchni uzytkowej powyzej 40 m?

4) |Sprzedaz detaliczna nowych artykutéw | 100 % 100 % 100 %
ksiegarskich w wyspecjalizowanych sklepach

5) | Szewstwo, naprawa i przerobki odziezy 50 % 50 % 50 %
6) |Hotele i restauracje, z wyjatkiem baréw |200 % 200 % 200 %
mlecznych
7) |Bary mleczne 50 % 50 % 50 %
8) |Transport, gospodarka magazynowa 1200 % 200 % 200 %
tacznos¢
9) |Posrednictwo finansowe 200 % 200 % 200 %
10) | Edukacja 50 % 50 % 50 %
11) | Ochrona zdrowia 60 % 60 % 60 %
12) | Pomoc spoteczna 50 % 50 % 50 %
13) | Dziatalnos¢ ustugowa komunalna 200 % 200 % 200 %
14) | Prowadzenie dziatalnosci statutowej | 50 % 50 % 50 %

organizacji spotecznych nie dziatajacych dla
osiagniecia zysku

15) | Pomieszczenia gospodarcze nie przynalezne |50 % 50 % 50 %
do mieszkania, wykorzystywane przez
najemcow wylacznie na wiasne potrzeby, w
tym na garaze, sklady magazynowe itp.

16) | Pozostata dziatalnos¢ 200 % 200 % 200 %

Wyliczenie kwotowej stawki minimalnej polega na odniesieniu wskaznika procentowego okreslonego w
powyzszej tabeli i podstawy wymiaru.

Przyktad:
Lokal o powierzchni np. 40 m? zajety pod dziatalnos¢ handlows (handel detaliczny) i potozony w 11 strefie

Czynsz wyliczony przy podstawie wymiaru 7,18 z/1 m?
40 m? x 7,18 z4/1 m* x 175% = 502,6 zt

Czynsz wyliczony przy podstawie wymiaru 7,48 zt/1 m?
40 m® x 7,48 zt/1 m? x 175% = 523,60 zt

Skutki finansowe

Zmiana podstawy wymiaru powinna spowodowa¢ zwigkszenie wptywu z tytutu najmu lokali uzytkowych o
okoto 4,2%. Tak wiec wptywy z tego tytutu powinny wzrosna¢ z kwoty 202495 zt (plan na 2011 rok) do
kwoty 211000 zt (wzrost 0 8505 z).

Zgodnie z obecnie obowigzujagcym wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy, wptywy z najmu lokali uzytkowych w catosci powinny by¢ wykorzystane na utrzymanie lokali
mieszkalnych i socjalnych.
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